Juristkronika

NU KOMMER VINTERN

undvikligen gir vi mot kallare tider. Detta for
Text: med sig en del dterkommande frigestillning-
ANDERS HULEGARDH ar. Jag tinkte inledningsvis beréra ansvaret
for snd och is, for att direfter ta upp frigan om inom-

husklimat i hyresférhéllanden.

Sno och is som kan rasa ned och skada personer
eller egendom pd offentlig plats ska utan oskiligt
dréjsmal avligsnas fran tak, rinnor och liknande an-
ordningar. Detta ska ske pd ett siddant sitt att det inte
darigenom uppkommer risk for skada pa personer el-
ler egendom. Ansvaret for dtgarderna vilar pd dgaren
eller den som till f6ljd av nyttjanderittsavtal eller pd
ndgon annan grund dr i dgarens stille. Detta innebir
att fastighetsdgaren i forsta hand ir ansvarig fér sné-
och isréjningsarbete, exempelvis att se till att is inte ra-
sar fran byggandens tak. Att inte géra nigot, dvs. un-
derldtenhet, befriar inte fastighetsigaren frin ansvar
och skyldigheten kriver att fastighetsidgaren 4r aktiv.

Fastighetsdgaren dr ofta en juridisk person, som
ett aktiebolag eller en bostadsrattsforening. Det inne-
bar att i aktiebolag kan den verkstillande direktoren,
om sidan finns, eller styrelsen vara ansvariga for att
se till att sndréjningen fungerar. I en bostadsrittsfér-
ening ska styrelsen normalt hantera frigan. Sné- och
isrojningsarbete idr en sirskilt allvarlig fraga eftersom
styrelsen och dess ledamoter kan héllas straffrittslige

ansvariga om saken inte skéts. Ett brott kan be-

gas sivil genom handling som genom under-
latenhet. Foreskrift i lagen anses innebira att
dgaren eller den som ir i dgarens stille intar

en garantstillning som medfor att han eller
hon kan drabbas av straffrittsligt ansvar om
han eller hon underlater att vara verksam for
att forhindra sné- och isras frdn hustak.
Ofta ingdr fastighetsidgare avtal om
snd- och istdjning med foretag som
dtar sig att avgora ndr snoskottning
ska ske och se till att skottningen ut-
fors snarast mojligt. Det dr mycket
viktigt att dessa avtal gors tydliga
och klart reglerar respektive parts
ansvar. Praktiska omstindigheter
kan medf6ra att en tillrickligt nog-
grann besiktning inte ens kan ske
eller att snon inte kan rojas efter-
som det saknas nigon som kan
utfora arbetet (som kan vara nog
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nsé vanskligt och farligt i sig). Den som 4r ansvarig for
sno- och isréjningen bér da tillse att utsatta omraden,
exempelvis gdngbanor, spirras av for att minska ris-
ken for personskador.

Den kallare temperaturen medfér inte sallan dven
funderingar 6ver vad som giller i hyresforhallanden
avseende ansvar for inomhusklimat, Huvudregeln en-
ligt hyreslagen ar att hyresvirden ansvarar for att lo-
kalen enligt den allminna uppfattningen pa orten kan
anvindas fér det avsedda andamalet. For det fall par-
terna inte uttryckligen kommit éverens om att hyres-
gadsten bdr ansvaret f6r inomhusklimatet ansvarar hy-
resvarden for att inomhusklimatet dr godtagbart. Ar
inomhusklimatet inte godtagbart foreligger en brist i
nyttjanderitten.

Vid bedémning av vilken temperatur som kan anses
vara en brist i nyttjanderitten himtas ofta ledning fran
Arbetsmiljoverkets forfattningssamling och Socialsty-
relsens allménna rad. Det finns regler om hur kallt det
f&r vara pa en arbetsplats. Virmekomfort ska erbju-
das. Det innebdr for stillasittande arbete en tempera-
tur pd plus 20-24 grader. I livsmedelsindustrin giller
dock normalt ldgst plus 16 grader.

For det fall lokalen dr bristfillig har hyresgasten
riitt till skiilig nedsittning av hyran for den tid loka-
len dr bristfillig, Kan 50 % av lokalens utrymmen
inte brukas ska hyran siledes sittas ned med 50 %-
Det 4r viktigt att hyresgisten papekar bristen for hy-
resvirden eftersom hyresgésten inte dger ratt till ned-
sittning av hyra innan det att hyresvirden
negom om bristen.
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