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Inom bygg- och fastighetsbranschen finns ett antal
allmanna bestammelser och villkor, ofta kallade
standardavtal, som reglerar relationen mellan olika aktorer,
sé&val kommersiella som konsumenter.

Eftersom det i viss utstrackning saknas lagstiftning inom
bygg- och fastighetsomrédet gynnas béda parter av

att anvanda ett standardavtal som kan fylla de ut luckor
lagstiftaren har Iamnat. | sammanhanget &r det viktigt att
komma ihag att ett standardavtal bara blir tillampligt om
parterna faktiskt avtalar att standardavtalet ska gélla dem
emellan.

Om ett standardavtal ska anvandas ar det viktigt att
anvanda ratt avtal for det aktuella &ndamalet. Att anvanda
"fel” standardavtal kan latt ge upphov till o6nskade
problem.

Nedan listas nagra av de vanligaste standardavtalen som

anvands pa den svenska marknaden tillsammans med en
kortfattat beskrivning av i vilka situationer de &r tankta att

anvandas.

e AB 04 - Alméanna bestammelser for byggnads-,
anladggnings- och installationsentreprenader.
Bestdmmelserna ar avsedda att anvandas
vid entreprenader dar bestallaren ansvarar
for projekteringen och entreprendren for
utférandet (utférandeentreprenader). Byggandets
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Kontraktskommitté som har utarbetat AB 04 arbetar
for nérvarande med en revidering av bestdmmelserna
som férvantas vara fardig under 2021,

AB-U 07 — Allméanna bestdmmelser for
underentreprenader i utférandeentreprenader.
Bestdmmelserna &r ett tillagg till AB 04 som reglerar
forhallandet mellan underentreprendr och dennes
bestallare. AB-U 07 ska bara anvandas om det
ovanstéende avtalsledet regleras av AB 04,

ABT 06 — Allm&nna bestammelser for
totalentreprenader avseende byggnads-,
anldggnings- och installationsarbeten.
Bestdmmelserna ar avsedda att anvandas vid
entreprenader dér entreprendren i forhallande till
bestallaren ansvarar for projekteringen och utférande
(totalentreprenader). Byggandets Kontraktskommitté
som har utarbetat ABT 06 arbetar for ndrvarande
med en revidering av bestdmmelserna som forvantas
vara fardig under 2021,

ABT-U 07 — Alméanna bestdmmelser for
underentreprenader pa totalentreprenad.
Bestdmmelserna ar ett tilagg till ABT 06 som reglerar
forhallandet mellan underentreprendr och dennes
uppdragsgivare. ABT-U 07 ska bara anvandas om
det ovanstaende avtalsledet regleras av ABT 086,

e ABK 09 - Allménna bestammelser for
konsultuppdrag. Avtalet ar avsett att anvandas
vid konsultuppdrag inom arkitekt- och
ingenjorsverksamhet men anvands &aven vid
uppdrag avseende exempelvis tekniska utredningar,
projektledning, byggledning och besiktning,

e ABM 07 — Almanna bestammelser f6r kbp av varor
till yrkesmassig byggverksamhet. Bestdmmelserna
ar avsedda att anvandas for upphandling och kop
av varor till yrkesmassig byggverksamhet. Om AB
04 eller ABT 06 har avtalats behdver inte ABM 07
anvandas eftersom entreprendren som utgangspunkt
ska tillhandahélla allt som behovs for entreprenadens
utférande dvs &ven material,

e ABFF 15 — Allmanna bestdmmelser for
entreprenader inom fastighetsforvaltning och service.
Bestammelserna &r avsedda att anvandas for
aterkommande tjénster sdsom drift, underhall och
servicetjanster. Om det huvudsakliga syftet med
tjansten ar byggnation bdr istallet AB 04 eller ABT 06
anvandas,

e Hantverkarformuléaret 17 — Allmanna bestédmmelser
med formulér. Formulret och bestammelserna &r
avsedda att anvandas for avtal vid reparations- och
ombyggnadsarbeten dar bestéallaren &r konsument
och hantverkaren (entreprendren) ar naringsidkare,

e ABS 18 - Alméanna bestammelser for
smahusentreprenader. Bestammelserna ar avsedda
att anvandas for avtal vid uppférande eller tilloyggnad
av en- eller tvébostadshus (smahusentreprenader)
dar bestallaren &r konsument och hantverkaren
(entreprendren) ar naringsidkare. Till de allmanna
bestammelserna finns aven ett kontraktsformular som
kan anvandas kallat Entreprenadkontrakt ABS 18,

e AA 12 - Allmanna avtalsvillkor vid kop av
monteringsfardigt husmaterial. Villkoren &r avsedda
for kop dar aven visst monteringsarbete pa
byggplatsen, exempelvis stommontering, kan inga.
Nér arbetena pa byggplatsen utgdr den dvervagande
delen av séljarens atagande bor istallet ABS 18
anvandas.
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Utdver dessa standardavtal finns det flera andra som
kan anvandas i specifika situationer tex CONTAB

2003 (container och transport), Energiavtal 12
(energianvandning), PV 14 (betongpumpning), SRAH 19
(uthyrning av maskiner) osv.

Eftersom allménna bestammelser och villkor ar
standardiserade, och syftar till att balansera parternas
olika intressen, tar de inte hansyn till omsténdigheterna i
det enskilda fallet. Av den anledningen bor standardavtal
inte ensamt utgora avtalsinnehall.

Istallet bor det standardavtal som &ar aktuellt hanvisas

till i ett skriftligt kontrakt som aterspeglar vad parterna

i den enskilda situationen kommit dverens om. Det

bor tydligt anges om ett visst standardavtal ska utgora
avtalsinnehéll. Det &r fullt mojligt att andra och gora tillagg
till standardavtal, men det &r viktigt att félja den systematik
och de féreskrifter standardavtalet anger ska galla for
eventuella avsteg.
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