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Under varen och sommaren 2021 har priserna foér
vissa byggmaterial 6kat markant, bland annat
avseende gips, OSB, isolering, stal och travirke.
Vad som slutligen hander med Cementas
tillstdndsansokan pa Gotland kan sannolikt dven
paverka cementpriserna i framtiden. Exakt vad
2021 ars prisokningar beror pa kan diskuteras,
men sjalvklart ar det s& att stora ovantade
prisokningar kan fa konsekvenser i padgaende
entreprenader.

Enligt AB 04 / ABT 06 kapitel 6 § 3 ska avtalat pris
andras med hansyn till kostnadsandring pa grund av:
Myndighets atgard, krig eller annat krisférhallande
med liknande effekt eller onormal prisférandring
avseende material. Prisforandring ska bara ske om
kostnadsandringen varit oférutsebar och vasentligt
paverkar kostnaden for hela entreprenaden.

Bestdmmelsen anvands framst nar en entreprendr vill
hoja det avtalade priset pa grund av 6kade kostnader
for entreprentren. Entreprentren maste da visa att

férutsattningarna for en prisjustering faktiskt ar uppfyllda.

En epidemi som Covid-19 &r sannolikt ett forhallande
som skulle kunna klassas som "annat krisforhallande”,
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men det ar oklart om den pagaende epidemin &r
orsaken till de hdjda priserna. For att avgdra om

en prisforandring ar "onormal” pastas det ofta att
Entreprenadindex kan vara vagledande. Med hjélp av
detta index kan man utreda hur priset pa till exempel
travirke har foréandrats dver tid och jamfoéra detta

med prisforandringarna under &r 2021. Om 2021 &rs
prisforandringar avviker fran tidigare ar kan det tyda pa
att forandringen ar onormal.

Aven om entreprendrens kostnad or att utféra
entreprenaden har orsakats av en epidemi eller onormal
prisforandring maste kostnadsandringen ocksa vara
oférutsebar. Eftersom vi fortfarande inte vet vad som
orsakat 2021 ars prisférandringar kan vissa av dessa
sannolikt betraktas som of6rutsedda.

Kostnadsandringen ska ocksa vasentligt paverka
kostnaden f6r hela entreprenaden. En stor prishdjning
pé ett visst materialslag behdver inte innebara att

en vasentlig paverkan péa hela entreprenaden —
materialkostnaden kan utgodra en liten andel av den
totala entreprenadkostnaden. Under 1970-talets oljekris
uttalade dévarande Riksrevisionsverket for statens
rakning att kostnadsokningar om mer an 3 procent
skulle anses vara vasentliga. Foreningen Byggféretagen

anser att detta fortfarande kan fungera som ett
riktmérke med hansyn tagen till branschens begransade
vinstmarginaler. Féreningen Byggherrarna férordar

en mer ingéende beddémning av bl.a. den enskilde
entreprendrens vinstmarginaler och riskkalkyler.

AB 04 och ABT 06 preciserar inte hur priset

ska andras, bara att s& ska ske "med hénsyn till
kostnadsandringen”. Det gar att argumentera for att
priset ska andras krona-fér-krona, men aven for att
endast den del av kostnadsandringen som avser en
onormal prisférandring ska beaktas. Det gar dven att
argumentera for att bestéllaren inte ska bara risken for
hela kostnadséndringen, utan att parterna ska dela denna
risk, samt att entreprentren ska vara skyldig att vidta
atgarder for att minska kostnadsokningen.

Aven om prisandringar &r méjliga enligt standardavtalen
finns det fa domstolsavgdranden som behandlar frgan.
For en entreprendr som vill hdja priset kan det vara
viktigt att tydligt redovisa orsaken till kostnadsandringen,
varfor kostnadsandringen varit ofdrutsedd, varfér den
har vasentlig paverkan samt vilka kostnadsbegransande
atgarder som entreprendren har vidtagit. For bestallare
kan det vara viktigt att noggrant granska entreprendrens
redovisning for att sékerstélla att det dverhuvudtaget
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foreligger en réatt till prisdndring och hur stor prisandring
som &r rimlig.

Byggmaterialpriser har fatt omfattande uppméarksamhet
pa senare tid, dven regeringens. | april 2020 fick
Konkurrensverket i uppdrag att kartlagga och
analysera konkurrensen inom byggmaterialindustrin. |
februari 2021 meddelade Konkurrensverket att verket
uppmarksammat "indikationer pa att det forekommer
strukturer i vardekedjan som paverkar sund prisbildning
och kontroll”, bland annat genom anvandandet av
otydliga bruttoprislistor. Konkurrensverket ska redovisa
uppdraget senast den 21 december 2021. Vilka
slutsatser Konkurrensverket nar och vilka konsekvenser
de kan & ar svart att veta i dagslaget.

Det sista ordet om dkade materialpriser har med
sakerhet inte sagts.
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