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Bakgrund

Under 2020 och 2021 fanns det lagar, férordningar, regler
och restriktioner som gjorde att butiker var tvungna att
begransa antalet kunder i butiken och utforma lokalerna
for att undvika trangsel.

I en ny dom fran tingsréatten i Goteborg har en hyresgast
inom retail yrkat p& nedséttning av hyran. Grunden var
de effekter som de olika statliga restriktionerna kopplade
till covid-19-pandemin har haft p& hyresgastens
verksamhet. Det r6r sig om effekter i form av minskning
av antal kunder och en férsamrad forsaljining.

Domstolens bedémning

Hyresgéasten har bland annat hévdat att restriktionerna
enligt 12 kap. 16 § 1 st. 2 p. JB varit ett hinder eller
men som lett till att deras férsaljning har minskat. Enligt
domstolen roér bestdmmelsen framst fysiska brister i
inomhusmilion och stérningar utifrén. For nedséttning av
hyran ska den tidigare bestédmts utifrn att hindret eller
menet inte funnits.

| tidigare réattsfall har vattenransonering frén kommunen
varit en séddan brist som gav rétt till nedséttning av hyran,
dven om hyresvarden inte kunnat paverka bristen. Likasa
finns praxis dar ombyggnation i anslutning till en lokal har
setts som en brist, eftersom ombyggnationen lett till att
lokalen inte har kunnat anvandas pa avsett sétt.

Tingsratten menar att det har fallet, dar grunden &r
covid-19-restriktioner, skilier sig avsevart fran tidigare fall.
Tidigare har det rort sig om antingen fysiska hinder eller
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enskilda beslut som varit kopplade till den aktuella
hyresratten. Domstolen anser att hyresvarden inte kan
ansvara for samtliga omstandigheter och samhalleliga
beslut. Det skulle innebéra att i princip all risk fér
oférutsedda handelser skulle baras av hyresvarden.
Hyresgasten har darfér inte ratt till hyresreduktion med
stéd av 12 kap. 16 § 1 st. 2 p. JB.

Hyresgéasten har dven havdat att det rér sig om
oférutsedda negativa effekter fran pandemin, som
legat utanfor hyresgastens kontroll. Domstolen menar
motsatsen eftersom hyresgasten har haft mojlighet att
sbka permitteringsstdd samt har kunnat anpassa sin
verksamhet relativt val under pandemin.

Att hyresvarden i det har fallet inte begérde erséttning
av staten enligt forordning (2020:237) om statligt stéd
nar vissa lokalhyresgaster fatt rabatt pa hyran ar inte
skal till nedsattning av hyran. Inte heller jamkning enligt
36 § AvtL har varit aktuell eftersom parterna i fallet inte
har varit i obalans.

Det ar intressant att se hur tingsratten har resonerat i
en fraga som har varit hdgintressant under tva ars tid.
Domen har inte dverklagats och har nu vunnit laga kraft.



