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Information till forhandstecknare enligt
5 kap. 3 § bostadsrattslagen (1991:614)

Ni far nu mojlighet att teckna forhandsavtal med Brf [namn] ("Féreningen”) om en framtida upplatelse av en
lagenhet i Féreningens hus med bostadsrétt. Lagenheten upplats med en i tiden evig nyttianderatt. Enligt
bostadsrattslagen &r en bostadsrattsforening skyldig att tilhandahalla viss information i samband med
erbjudandet att teckna férhandsavtal. Informationen ska vara klar och begriplig, och syftet med informationen
ar att den som erbjuds att teckna forhandsavtal ska kunna fatta ett valinformerat beslut baserat pa den
information som lAmnas i denna informationshandling, tillsammans med utkastet till férhandsavtal jamte
bilagor. Tveka inte att fraga efter mer information om nagon del ar oklar. Om kopprocessen (forhandsavtalet)
formedlas genom en méklare kan saval méklaren som byggforetaget vara behjalpligt med att svara pa fragor.
Bostadsréattslagen férkortas nedan "BRL” och hanvisningar gors till lagtext i BRL.

Generellt géller att ett forhandsavtal innebar att Féreningen ar skyldig att upplata lagenheten med bostadsratt
at forhandstecknaren. Férhandstecknaren ar for sin del skyldig att forvarva lagenheten med bostadsrétt. Ett

forhandsavtal som ingés utan att 5 kap. 2 och 3 §§ BRL f0ljs ar inte bindande for férhandstecknaren. En ringa
brist i den information som ska lamnas enligt 3 § accepteras.

1. Upplatare (BRL 5 kap. 3 § punkt 1)

Upplatare &r Brf [namn], org.nr [nummer], tel.nr [nummer], adress [adress], e-post [e-postadress).

2. Byggféretag (BRL 5 kap. 3 § punkt 2)
Byggféretaget &r [namn] AB, org.nr [nummer], tel.nr [nummer], adress [adress], e-post [e-postadress].
Byggforetaget ingér i koncernen [namn).

[Vid joint ventures bdr néamnas vilka bolag som ar partners].

Advokatfirman Delphi www.delphi.se

3. Byggprojektet och avtalsférhallandet med forhandstecknaren (BRL 5 kap. 3 §
punkt 3)

3.1 Byggprojektet
Byggprojektet omfattar byggnation av [antal] lagenheter i [antal] byggnader bestdende av [antal] vaningar inom

fastigheten [fastighetsbeteckning] med adress [adress]. Byggprojektet omfattar ocksa [antal] lagenhetsforrad i [kéllare/
vind].

[Vad som ar relevant att informera om kan variera fran projekt till projekt, exempelvis uppgift om eventuell innergérd,
gemensamma utrymmen, parkering, cykelpool, bilpoal, eller garage med mera]

3.2 Overgripande tidsplan éver byggnationen av Féreningens hus

[Har ska anges de viktigaste handelserna i byggprojektet till exempel nér olika delar i Féreningens hus eller anlaggningar
beddms fardigstallda samt tid for eventuella tillval. Utgéa fran tidsplanen och ange de viktigare handelserna.]

Berédknad tidpunkt Héndelse

[ange tidpunkt] Bygglov laga kraft

[ange tidpunkt] Avtal om kdp av Foreningens fastighet ingas med [part], org.nr [org.nr]

[ange tidpunkt] Avtal om byggnation av Féreningens hus ingés med [part], org.nr [org.nr]

[ange tidpunkd] Arbete med grundlaggning fardigstélls

[ange tidpunkt] Byggnadens stomme uppfors

[ange tidpunkt] Utvandig byggnation fardigstalls

[ange tidpunkt] Markarbeten fardigstalls

[ange tidpunkt] Slutbesiktning genomférs och godkanns och slutbesked/interimistiskt
slutbesked erhalls

[ange tidpunkt] Tilltrade sker

[ange tidpunkt] Garantibesiktning genomfoérs

Nar godkand slutbesiktning foreligger borjar garantitiden 16pa, se nedan under rubriken ”"Krav mot byggforetaget” om
innebdrden av garantitid.

3.3 Avtalsforhdllande mellan forhandstecknaren och Féreningen

Ett forhandsavtal ar ett avtal om att i framtiden fa forvarva (kopa) en bostadsratt. Genom avtalet forbinder sig (lovar)
Foreningen att i framtiden upplata (sélja) en lagenhet i Féreningens hus och forbinder sig (lovar) forhandstecknaren att
forvarva (kdpa) lagenheten med bostadsratt. | lagen anges att bostadsrétt ar den ratt en medlem i foreningen har pa
grund av upplatelsen. | bostadsratten ingar de ekonomiska rattigheter som motsvarar medlemmens andel i Foreningen,
men ocksa en ratt att flytta in i (tilltrada) och anvanda lagenheten. Innan upplatelseavtal ingas ska styrelsen i Foreningen
bevilja férhandstecknaren medlemskap i Féreningen.

Genom medlemskapet far en forhandstecknare de rattigheter som tilkommer en bostadsréattshavare, bland annat ratten
att delta och rosta pa en foreningsstamma. Genom att underteckna upplatelseavtalet far forhandstecknaren bostadsrétt
till den lagenhet som anges i forhandsavtalet. Det betyder att det som anges i férhandsavtalet om berdknad tid for att

Advokatfirman Delphi www.delphi.se



inga upplatelseavtalet ska foljas av bade Féreningen och forhandstecknaren. Har forhandsavtalet angivit att tilltrade

ska ske pa annan tid &n vid upplatelseavtalets tecknande har parterna kommit Gverens om detta. Anges ingen tid for
tiltrade utan endast berdknad tid for upplatelsen &r utgangspunkten att tilltrade, ratten att anvanda bostadsratten, far
ske omedelbart. Nagra langdragna forseningar far inte ske varken fran Foreningen eller fran forhandstecknaren. Vidare
ska en beskrivning finnas av lagenheten och vilken insats, eventuell upplatelseavgift och arsavgifter som ska betalas. Ett
annat ord for arsavgift ar manadsavgift.

Datum for tilltrade till lagenheten (inflyttning i bostadsréatten) ska anges i upplatelseavtalet om forhandstecknaren inte
far flytta in i samband med att upplatelseavtalet tecknas. Slutbetalning av insats sker normalt i samband med att
forhandstecknaren tilltrader lagenheten eller nagra dagar innan tilltrade, allt for att Féreningen ska veta att insatsen ar
betald. Det inbetalda forskottet avréknas fran insatsen.

3.4 Overgripande tidsplan éver avtalsrelationen mellan férhandstecknaren och Foreningen

[Hér ska anges de viktigaste handelserna avseende avtalsrelationen med forhandstecknaren. Utga fran tidsplanen och
ange de viktigare handelserna.]

Berdknad tidpunkt Héndelse

[ange tidpunkd] Forhandsavtal tecknas mellan férhandstecknaren och Féreningen

[ange tidpunkd] Forhandstecknaren betalar ett férskott till Foreningen

[ange tidpunkd] Upplatelseavtal tecknas mellan férhandstecknaren och Féreningen

[ange tidpunkd] Forhandstecknaren betalar en slutbetalning (med avrakning for erlagt forskott) till
Foreningen

[ange tidpunkd] Forhandstecknaren tilltrader lagenheten

Forhandstecknaren kan komma att ges mojlighet att gora vissa tillval till lagenheten. Om férhandstecknaren vill géra tillval
till lagenheten kommer ett avtal avseende tillval att tecknas.

4. Féreningens ekonomi och risker (BRL 5 kap. 3 § punkt 4)

Foreningens ekonomi bygger pa att den kostnadskalkyl som gjorts dver kostnaderna halls samt att lagenheterna
upplats med bostadsratt. Det ska noteras att en garanti for "osalda lagenheter ” kommer lamnas av byggforetaget vilket
innebar att lagenheterna upplats till den som stéllt garantin. Detta betyder att, om Foreningen inte kan upplata samtliga
lagenheter med bostadsratt vid en viss given tid, ska byggféretaget betala avgifterna for dessa lagenheter genom att
teckna (ingd) upplatelseavtal med Foreningen och bli bostadsréattshavare. Byggforetaget kan sedan Gverlata (sélja) dessa
bostadsratter pa éppna marknaden.

Foreningens hus beddms kosta [ange anskaffningskostnad som finns i kostnadskalkyl] kronor och ska finansieras med
banklan, insatser [och upplatelseavgifter]. Foreningens kostnader bestér framst av kostnad for forvarv av Foreningens
hus jamte mark (fastighet) samt kostnad for byggnation av Féreningens hus.

Foreningens ekonomi kan paverkas av hojda rantor, dkade drifts- och underhallskostnader och ékade byggkostnader.
Konsekvenserna av hdjda réntor och ékade drifts- och underhéliskostnader kan medféra hdgre manadsavgifter. Aven
Okade byggkostnader kan medféra hogre manadsavgifter. Andra riskfaktorer &r att andra forhandstecknare inte kan
fullfolja eller frantrader forhandsavtal eller att vissa lagenheter inte séljs i ratt tid, innebarande att lagenheter forblir osalda.
Konsekvenserna av detta kan vara bade hogre manadsavgifter och hdgre insatser. En annan riskfaktor &r forseningar

i byggprojektet, vilket kan paverka tid for upplatelse och tilltrade. Vidare kan finnas en skatterisk om byggprojektet
paketerats genom ett sérskilt skatteupplagg. Detta kan resultera i att Féreningen drabbas av inkomstskatt (latent skatt)
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om Foreningens hus tvingas séljas. Risken &r till absoluta huvuddel teoretisk men finns i ett mycket osannolikt scenario.
Vidare kan finnas en skatterisk bestaende i att Foreningen ses som en sé kallad oékta bostadsrattsférening om inte
minst 60 procent upplats som bostadsrétter for permanentboende. For mer information, se Skatteverkets hemsida.
Nedan syns en ekonomisk prognos samt relevanta nyckeltal, vilket &r ekonomisk information som hamtas fran
kostnadskalkylen. Nedan visas &ven en kanslighetsanalys som visar hur olika ekonomiska scenarion kan paverka
Foreningens ekonomi och i langden aven férhandstecknarens/bostadsrattshavarens ekonomi.

Om det finns hyresintakter i Foreningen sé innebér uteblivna hyresintakter en risk och om risken realiseras ar
konsekvensen hdgre manadsavgifter.

4.1 Ekonomisk prognos
[Har rekommenderas att en tabell eller liknande grafisk illustration infogas for att gora informationen I&ttdverskadlig.]

4.2 Nyckeltal
[Har rekommenderas att en tabell eller liknande grafisk illustration infogas for att gora informationen I&ttéverskadlig.]

4.3 Kanslighetsanalys

Foreningen har i sin kostnadskalkyl utgatt fran en genomsnittlig ranta pa [antal] procent. Den genomsnittliga rantan
baseras pa en uppskattning gjord efter flera kontakter med olika banker. Rantan bygger pa en bankoffert och kan ha
viss marginal. Arsavgiften som anges bygger pa den rantenivad som antagits. Eftersom rantenivaerna kan hojas kan det
ocksa leda till att &rsavgiften hojs. | den man inflationen i samhallet i stort &ndras kan &ven en sédan andring paverka
arsavgiften eftersom arsavgiften anvands for att finansiera Foreningens kostnader. Dessa kostnader kan oka i den man
inflationen okar. Vad géller rante- och inflationsnivaer kan aven minskade nivaer paverka érsavgiften till att bli lagre an
beraknat.

[Har rekommenderas att en tabell eller liknande grafisk illustration avseende kénslighetsanalys infogas for att géra
informationen lattoverskadlig.]

5. Privatekonomiska risker fér forhandstecknaren (BRL 5 kap. 3 § punkt 5)

Mot bakgrund av att forhandsavtalet ingés relativt lang tid fore tilltradet finns risk att bostadsratten vid forhandsavtalet
har ett pris som dverstiger marknadspriset vid tidpunkten or tilltrddet. Ar det en allman prisnedgang kan det ocksa vara
en privatekonomisk risk att det tidigare boendet minskar i varde och att det déarmed blir svarare att finansiera kopet av
bostadsratten.

Ett férhandsavtal &r bindande for kdparen aven om kdparens ekonomiska situation forsamras i tiden mellan
undertecknandet av férhandsavtalet och dagen fér slutbetalning och tilltrade. En férsamring av privatekonomin kan bero
pa ett flertal omstandigheter, till exempel skilsméssa, arbetsloshet eller sjukdom men detta &r inte omstandigheter som
medfor att en forhandstecknare kan frantrada avtalet enligt BRL. Férhandstecknaren ansvarar sjalv for att denne kan
finansiera kopet genom egen insats och/eller Ian och kan inte frantrada avtalet pa grund av férandrade forutsattningar
avseende till exempel lanevillkor fran bank. Notera att bankers lanelofte ofta ar begransade i tid och att det inte ar sékert
att laneloftet géller vid tidpunkten for upplatelsen.

Det finns dock inget som hindrar att en férhandstecknare begar att det i férhandsavtalet ska finnas ett villkor att
forutsattningen ar att vid tidpunkten for betalning av insatsen enligt upplatelseavtalet (och eventuella upplatelseavgifter),
kan fullgéra sina ekonomiska skyldigheter gentemot Foreningen. Ett villkor kan da vara att 1an medges av banken eller
att forhandstecknaren kan sélja sin nuvarande bostad. Foreningen har ingen skyldighet att godkéanna att ett sédant villkor
tas in i forhandsavtalet. Om foreningen inte godkanner ett sadant villkor kan den blivande forhandstecknaren avsta fran
att inga avtalet.
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Om en forhandstecknare frantrader forhandsavtalet utan att ha ratt till det kan det fa konsekvenser i form av
skadestandsansvar gentemot Féreningen. Skal som inte utgdr grund for att frantréada avtalet (om det saknas ett sadant
villkor enligt foregéende stycke) ar exempelvis att banken inte lanar ut pengar eller att férhandstecknarens personliga
fornallanden forandras. Skadestandet om avtalet frantrads utan grund bygger pa den skada som drabbar Féreningen.
Skadan kan utgdras av till exempel mellanskillnad mellan pris vid forsaljning till annan kdpare samt kostnader vid
forsaljining med mera. For kostnader som Foreningen har ratt till erséttning for finns aven ratt till drojsmalsranta enligt vid
varje tid gallande referensranta med tillagg av atta procentenheter enligt rantelagen.

| den mén forhandstecknaren fullfélier forhandsavtalet och sedan sélier den bostadsrétt som kdpts ar det viktigt att
vara medveten om att vardet pa bostadsratten kan dka eller minska. Vid en férséljning tillkommer i méanga fall ett
maklararvode, vilket innebar att en forsaljning kan innebéara en privatekonomisk forlust aven om bostadsratten saljs till
samma pris som den kdptes for. Forsaljiningen kan aven innebara en vinst, for det fall vardet har kat sedan inkop.

6. Férandringar av lagenhet eller Féreningens hus och mark (BRL 5 kap. 3 § punkt 6)

[Denna punkt maste anpassas till respektive projekt. Tanken ar att beskriva om det kan bli forandringar av lagenheterna,
huset, garage, markytor, gemensamma ytor, trappor, lekplatser, balkonger, bilpool med mera Férandringen ska avse
skillnaden mellan det som forutsatts vid ingaendet av forhandsavtal och tecknandet av upplatelseavtal. Om ni har
erfarenhet av att vissa andringar brukar kunna intréffa kan dessa specificeras har. Nedan anges allman information som
bdr kunna anges i informationen till alla projekt.]

Forhandsavtal tecknas i ett tidigt stadie under byggprojektet och justeringar/andringar &r regelmassigt oundvikliga i
byggprojekt. Det innebdar att vissa justeringar/andringar kan vara nédvandiga att gora i syfte att genomfdra projektet. Ett
andrat utforande kan kravas pa grund av exempelvis ofdrutsedda markforhallanden jamfort med utforda utredningar,
eller att nya myndighetsféreskrifter utfardas. Det kan aven handla om utbyte av ett material till ett likvardigt for det fall det
forst angivna materialet inte finns att tillgé pa grund av &ndringar i produktsortiment hos leveranttr. Omvarldsfaktorer
som inte ar mdjliga att kontrollera kan leda till utbyte av visst material och att vissa justeringar/andringar kan goéras i
forhallande till den utformning som ursprungligen angetts.

7. Férandringar i avgiften (BRL 5 kap. 3 § punkt 7)

De beraknade avgifterna till Féreningen kan komma att férandras innan upplételsen. Ett flertal faktorer kan péverka
avgiften. Om ranteldget &ndras mot vad som forutsatts vid tecknandet av férhandsavtalet kan de beréknade avgifterna
for bostadsratten forandras till tidpunkten for upplatelsen. Foreningens rantekostnader kan ga upp eller ner. Pa samma
vis kan avgifterna forandras om drift- och underhallskostnader andras. Exempelvis kan elpris fluktuera. Andrade
byggkostnader kan ocksa paverka den insats som ska erldggas om inte byggféretaget garanterat byggkostnaden.

| kanslighetsanalysen framgér hur olika faktorer kan leda till andrade avgifter. Okade avgifter kan vara grund fér
fornandstecknaren att frantrada forhandsavtalet. De slutliga avgifterna kommer att anges i upplatelseavtalet och grundar
sig pa en registrerad ekonomisk plan som ar granskad av tva oberoende intygsgivare.

8. Information om véasentliga avvikelser jamfért med avtal (BRL 5 kap. 3 § punkt 8)

Forhandstecknaren har rétt att fran Foreningen erhélla skriftlig information om det uppstar vasentliga avvikelser i
fornallande till vad som &r avtalat i forhandsavtalet. Det kan vara vasentliga forseningar i forhallande till angivna tidpunkter
for upplatelse och tilltrade, vasentliga hdjningar av avgifter, vasentliga andringar av husets utformning eller markomrade
eller vasentliga &ndringar av lagenhetens planlésning eller storlek.

Det ar styrelsen i Foreningen som avgor nédr en vasentlig avvikelse foreligger och nér information ska lamnas. Information

lamnas till respektive forhandstecknare till den e-postadress som angetts vid tecknande av forhandsavtalet. Notera att
fornandstecknaren kan ha en annan syn pa om en vésentlig avikelse foreligger.
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9. Utomstaendes inflytande i Féreningen (BRL 5 kap. 3 § punkt 9)

[Har ska beskrivas hur den initiala styrelsen i Foreningen tillsatts, vilka som ar medlemmar och vilken relation dessa har till
intressenter i projektet. Ett exempel ges i féljande text.]

En av styrelsens huvuduppgifter ar att genomféra byggprojektet for Féreningens rakning. Den initiala styrelsen i
Foreningen &r personer som inte avser att forvarva nagon bostadsratt i Féreningen. En person, som ar bade medlem

i Féreningen och ingér i styrelsen, &r ofta anstélld av byggféretaget. Ovriga medlemmar och styrelseledaméter, [antal]

till antal, i Féreningen &r inte anstallda av byggfoéretaget eller annat bolag i byggféretagets koncern, men arvoderas av
byggforetaget for sitt styrelseuppdrag i Féreningen. Dessa har till uppgift att tillvarata Foreningens intressen. Styrelsens
medlemmar kan bytas och ndmnda styrelse kommer att stélla sina platser till férfogande fér de boende i sinom tid.

Det innebér att styrelsen kommer att kvarsta tills de boende har flyttat in och vid en stamma valt en ny styrelse. En
bostadsrattsforening ska uppratta en arsredovisning for varje rakenskapsar fran dess bildande vilket gor att en blivande
bostadsréattshavare eller en ny styrelse har méjlighet att granska den tidigare styrelsens arbete under byggnationen.

10. Krav mot byggforetaget vid dréjsmal eller fel (BRL 5 kap. 3 § punkt 10)

[Var rekommendation ar att nedanstaende text och redogdrelse for sanktionssystemet i ABT 06 laggs in. Vidare bdr en
text om forsakring skrivas in pa sa sétt att det framgar (i) vem som tecknat forséakringen, och (i) kort vad den innebar.]
Byggforetaget ar i normalfallet kontrakterad for entreprenadformen totalentreprenad. Det innebéar att Féreningen har avtal
med byggforetaget enligt standardavtalet ABT 06, Almanna bestammelser for totalentreprenader avseende byggnads-,
anlaggnings- och installationsarbeten avseende byggnationen av Foreningens hus. ABT 06 bygger péa en rimlig balans
mellan rattigheter och skyldigheter som syftar till en ekonomiskt optimal riskférdelning mellan parterna.

Totalentreprenad innebar att entreprendren (byggforetaget) i fornallande till bestallaren (Féreningen) svarar for saval
projektering som utférande. | allmanhet géller att entreprendren svarar for att det fardigstallda objektet uppfyller avtalad
funktion inom ramen for sitt &tagande i entreprenadhandlingarna. Detta inkluderar att arbetet ska utforas fackmaéssigt.
Nedan aterfinns en sammanfattande och 6éversiktlig redogorelse for ABT 06 sanktionssystem vid fel eller drojsmal i
entreprenaden. Redogdrelsen ar inte uttbmmande.
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10.1 Forsening

Entreprenaden ska vara fardigstalld till kontraktstidens utgang. Entreprentren kan dock ha rétt till forlangning av
kontraktstiden under vissa forutsattningar enligt ABT 06. Det finns majlighet att krava att entreprencren i sédant fall
forcerar arbetena for att undvika eller minska en sadan tidsforlangning. Forcering sker pa bestéllarens (Foreningens)
bekostnad.

Om kontraktstiden Gverskrids, utan att entreprendren &r berattigad till forlangning, foreligger forsening. For varje pabdrjad
vecka som entreprendren Gverskrider kontraktstiden ska sa kallat vite betalas enligt kontraktshandlingarna.

Om forseningsvite har avtalats om har bestéllaren (Féreningen) inte rétt till skadestand utdver vitet. Ansprak pa vite ska
framstéllas skriftligen inom tre manader fran entreprenadens godkannande.

10.2 Fel i entreprenaden
Allmént

Entreprendren svarar for utfort arbete i tio ar. Ansvarstiden inleds med en garantitid. Garantitiden ar fem ar for
entreprenaden. For av bestallaren foreskrivet sarskilt material eller sarskild vara &r garantitiden tva ar.

Fel som bestéllaren (Foreningen) kan gora géllande

Bestallaren far endast gora géllande foljande fel i entreprenaden:

i) Fel som finns antecknade i besiktningsuti&tande;

ii) Fel som forelegat vid besiktning, men da inte markts och inte heller borde markts (dolda fel);

iii) Fel som kan konstateras endast genom méatning, provning eller nyttjiande;

iv) Fel som bestallaren skriftigen anmailt till entreprentren inom sex méanader efter entreprenadtidens
utgang eller, om felet ar vasentligt, inom 18 méanader efter entreprenadtidens utgang; samt

V) Fel som under garantitiden foranlett anméarkning med krav pé avhjélpande vid en besiktning som sker

med stdd av férfattning.

10.3 Fel som framtréder under garantitiden

Entreprendren ansvarar for fel som framtrader under garantitiden. Ansvaret omfattar saval projektering som utférande.
Entreprendren ansvarar inte for fel som beror pa bestallarens felaktiga projektering, bristande underhall, felaktiga skotsel
eller forslitning.

10.4 Fel som framtrader efter garantitiden

Efter garantitidens utgéng ansvarar entreprendren for vasentliga fel om felet visas ha sin grund i entreprendérens
vardsloshet. Det dligger bestallaren (Foreningen) att visa att entreprendren ansvarar for ett fel.

10.5 Erséttning for skada pé grund av fel

Foreningen kan ha rétt till ersattning for skada pa grund av fel om entreprendren varit vardslds eller om skadan beror pa
ett fel som entreprendren svarar for. Ersattningsskyldigheten ar begransad till 15 procent av kontraktssumman om inte
forsakring till hogre belopp finns.

Underréttelse om fel
Bestéllaren ska utan drojsmal skriftligen underrétta entreprendren vid upptéckt av fel eller skada pa grund av fel.

Avhjélpande eller prisavarag
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Entreprendren ar som huvudregel beréttigad och skyldig att pa egen bekostnad avhjdlpa fel som denne svarar for.
| vissa fall har entreprendren inte en skyldighet att avhjalpa felen. | sddant fall har Féreningen i stéllet ratt till avdrag
pa entreprenadsumman med, som huvudregel, belopp motsvarande skillnaden mellan vérdet pa entreprenaden i
kontraktsenligt respektive felaktigt skick.

10.6 Forsakring

[Exempel: Det finns en tiodrig nybyggnadsforsakring avseende arbete och leveranser]

11. Uppsagningsratt och ratt till ersattning (BRL 5 kap. 3 § punkt 11)

Forhandstecknaren har ratt att frantrada forhandsavtalet om (1) lagenheten inte upplats med bostadsréatt senast vid
inflyttningen, (2) lagenheten inte upplats med bostadsréatt inom skalig tid efter den beraknade tiden for upplatelsen och
detta inte beror pa forhandstecknaren eller pa nagot forhallande pa hans eller hennes sida, (3) de avgifter som ska
betalas for bostadsratten ar vasentligt hogre an det som anges i forhandsavtalet, eller (4) lagenheten eller andra delar av
Foreningens hus eller mark vasentligen avviker fran vad som avtalats i forhandsavtalet. Nagon réttspraxis fran Hogsta
domstolen finns inte i dessa fragor. [Om det kommer praxis i saken fran Hogsta domstolen bor en hénvisning till aktuellt
réattsfall goras.] Det enda som for narvarande finns att tillgé ar att begreppet "upplatelsen” i 1 kap. 3 § och 5 kap. 13 §
forsta stycket punkt 2 BRL innefattar bade att teckna upplatelseavtal samt att tilltrada lagenheten. Har tilltradet bestamts
i forhandsavtalet galler detta. Om inget anges i fraga om tilltrade galler att forhandstecknaren har ratt att f& tilltrada en
kort tid efter det att upplatelseavtalet traffats mellan parterna.

En forhandstecknare som vill frantrada forhandsavtalet enligt punkt (3) eller (4) ska saga upp avtalet av den anledningen
inom tre manader fran den dag da han eller hon fick kdnnedom om den hogre avgiften respektive avvikelsen. Fragan om

nér en forhandstecknare fatt del av en avgiftshojning ar en fraga som &nnu inte avgjorts i domstol.

Om ett forhandsavtal frantrads enligt vad som anges ovan har forhandstecknaren ratt att (1) f& tilloaka belopp som han
eller hon har betalt i forskott med ranta enligt 2 § rantelagen, sé kallad avkastningsranta, (2) ratt till skalig ersattning

for sddana kostnader som han eller hon med Féreningens godkénnande har atagit sig for lagenhetens inredning och
utformning och som blivit onyttiga for honom eller henne (oftast tillvalen), och (3) ratt till erséttning for annan skada som
Foreningen genom férsumlighet har férorsakat honom eller henne.

Ingrid Uggla Anders Hulegardh

Partner och advokat, Advokatfirman Delphi
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Antaganden vid upprattandet av detta exempel

En rad antaganden ligger till grund for detta utkast till information till forhandstecknare enligt bostadsrattslagen. Vi har vid up-
prattandet av informationen exempelvis antagit:

e  att féreningen ar byggmastarebildad;

e att ABT 06 anvands;

e att Fdreningen forvarvat en fastighet och inte en tomtratt;

e styrelsesammanséttningen; och

e diverse andra antaganden.

Informationen méaste anpassas efter varje enskilt projekt. Avsikten ar att detta utkast ska tjana som ett exempel pa hur informa-
tionen skulle kunna utformas. Notera att informationskravet inte ar definierat i varken lagtext eller férarbeten, varfor osakerhet
finns kring dess utformning och de legala kraven.

Ansvarsbegransningar

Detta exempel har upprattats ideellt. Ingen har ratt att forlita sig pa detta utkast till information. Advokatfirman Delphi och Ingrid
Uggla tar inget ansvar for innehéllet och kommer g att ersétta eventuella skador, utgifter eller andra kostnader som uppstar for

den som forlitar sig pa innehallet i detta utkast till information. Informationen utgdr inte nagot rattsligt utldtande och ska darfor e
heller forlitas p& sdsom sadant.

Ingrid Uggla Anders Hulegardh
Partner och advokat, Advokatfirman Delphi

Advokatfirman Delphi www.delphi.se



